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Zarzad Malop ] 1eg Zwiazku Rew1 jnego Spoidme]m Mieszkaniowych w Tarnowie niniejszym
informuje, ze stosownie do postanowien art. 91-93 i 240 znowelizowanej ustawy Prawo spoldzielcze
w Waszej Spoéldzielni, w okresie od 03 listopada do 30 grudnia 2022 roku przeprowadzona zostala
lustracja pelna dzialalnosci za lata 2019 — 2021 przez lustratora tutejszego Zwigzku.

Lustracja dzialalnosci Spoldzielni zostala przeprowadzona zgodnie z postanowieniem art. 91
§ 2! znowelizowanej ustawy Prawo spéldzielcze oraz na podstawie umowy nr 19/2022/LSN zawartej
z tutejszym Zwiazkiem w dniu 26.09.2022 roku i objela nastepujace zagadnienia:
. Realizacja wnioskow z lustracji za lata 2016-2018, przeprowadzonej w roku 2019
Podstawy prawne i zakres dzialania Spotdzielni
Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie
Organizacja i dzialalnos¢ organéw statutowych
Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe i realizacja ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzelniach
mieszkaniowych
6. Planowanie dzialalnosci statutowe;j
7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni
8. Dzialalnosé¢ inwestycyjna
9.
1

N

Dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna
0. Rachunkowos¢ i finanse.

Z przeprowadzonej lustracji sporzadzono protokoél, ktéry po uprzednim podpisaniu przez osobe
sporzadzajaca oraz przez Zarzad, zostal w dwoch egzemplarzach pozostawiony w Spoldzielni celem
wykorzystania zapisow tegoz protokotu w dalszych pracach Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Ustalenia lustracji wynikaja z faktow stwierdzonych na podstawie przedlozonych dokumentow
oraz wyjasnien i o$§wiadczen zlozonych przez czlonkéw Zarzadu i pracownikdéw Spoldzielni.
W szczegodlnosci ustaleniom lustracji stuzyly:
- statut i uregulowania wewnetrze Spotdzielni,
- uchwatly 1 decyzje organéw samorzadowych, w tym protokoly z posiedzen,
- dokumenty czlonkowskie,
- dokumentacja dotyczaca robot remontowych,
- dokumenty finansowo-ksiggowe,
- dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem merytorycznym badan w ramach
niniejszej lustracji.
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Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktéry lacznie z niniejszym listem polustracyjnym
stanowi integralng calos¢. Protokol z lustracji zostal podpisany przez Zarzad Spéldzielni bez zastrzezer.

Analiza zawartych w protokole ustalei pozwala stwierdzié, ze Spoldzielnia w spos6b wladciwy
wypelniata swoja stuzebng rolg wobec czlonkéw, a wykazane uchybienia nie majg charakteru naduzyé,
niegospodarnosci czy marnotrawstwa.

Ustalenia zawarte w protokole pozwalaja stwierdzi¢ co nastepuje:

I. Spoldzielnia w calosci wywigzala si¢ z obowigzku wynikajgcego z ustawy Prawo spéldzielcze —
obowigzku poddawania sie lustracji.
Poprzednia lustracja pelna obejmowala dziatalno$é Spotdzielni w latach 2016-2018. Na podstawie
ustalen zawartych w protokole z w/w lustracji Zarzad MZRSM przekazal do realizacji 5 wnioskow,
ktore mialy na celu poprawe funkcjonowania Spéldzielni. Dwa wnioski zostaly zrealizowane,
pozostale sg w trakcie realizacji. Brak realizacji wynikal m.in. z braku mozliwosci organizowania
walnego zgromadzenia, co uniemozliwialo wprowadzenie zmian statutu lub wynikaly z dhugotrwalego
procesu zwigzanego ze zmiana organizacji pracy.

2. W okresie lustracji obowigzywal Statut zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu
27.08.2018 r., zarejestrowany przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie Wydziat
XII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Analiza Statutu pod kgtem zgodnosci z ustawg Prawo spéldzielcze i ustawg o spoldzielniach
mieszkaniowych zostala dokonana podczas poprzedniej lustracji. Zalecenia i uwagi lustracji nie
byly przedmiotem obrad walnego zgromadzenia ze wzgledu na brak zwolania walnego zgromadzenia
w okresie pandemii.

Cel i przedmiot dzialalnosci Spotdzielni, zapisane w Statucie, sq zgodne z ustaws Prawo spoldzielcze
i ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych.

W badanym okresie Spotdzielnia posiadata wszystkie - wymagane Statutem i wynikajgce z potrzeb
prowadzonej dzialalno$ci - regulaminy. Regulaminy w latach objetych badaniem byly aktualizowane.

3. Organizacja wewngtrzna Spoldzielni nie budzi zastrzezen. Obowigzujgca struktura organizacyjna
ma charakter funkcjonalny. Wielkos¢ zatrudnienia, ktéra w latach objetych lustracja wykazuje tendencje
spadkowa (o 6 etatéw), zapewnila prawidlowa dzialalnosé Spétdzieini. Fundusz ptac w okresie
lustrowanym nie wykazal przekroczenia wielkosci planowanych.

Dokumentacja pracownicza jest kompletna. Listy obecnosci i kartoteki urlopowe prowadzone sg
na biezgco. Dokumentacja placowa prowadzona jest czytelnie i poprawnie.

Zagadnienia zwigzane z Bezpieczenstwem i Higieng Pracy w lustrowanej Spéldzielni nie budza
zastrzezen. Posiadana dokumentacja jest kompletna, zgodna z przepisami prawa, prowadzona
prawidtowo. Dokumentacja z zakresu ochrony danych osobowych wystarczajaca.

4. Organy samorzgdowe Spoldzielni, w latach 2019-2021, przestrzegaly w swojej pracy kompetencji
wynikajgcych ze Statutu. Decyzje i uchwaly podejmowane byly przy udziale wymaganego quorum
i byly merytorycznie uzasadnione,
Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w 2019 r. W kolejnych latach Zarzad, $ledzac sytuacje pandemiczna
i zmiany przepiséw w zakresie COVID-19, podjat decyzje o nie zwolywaniu walnego zgromadzenia.
Do sposobu zwolania, porzadku i przebiegu obrad i sposobu glosowania, a takze pelnej dokumentacii,
uwag nie wniesiono.
Rada Nadzorcza zapewniala prawidlowy i profesjonalny nadzér i kontrole nad catoksztaltem
dziatalnosci Spoldzielni.
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W badanym okresie Rada Nadzorcza zajmowala si¢ istotnymi sprawami zwiazanymi z dzialalnoscig
Spoldzielni, jej ekonomika, wypelniajac takze funkcje kontroli i nadzoru. Dokumentacja tego
organu jest kompletna i prowadzona wlasciwie, bardzo obszerna.

Stabilny w latach objetych lustracja skiad osobowy Zarzadu oraz dobra biezaca wspdlpraca pomigdzy
Radg Nadzorczg i Zarzadem pozwolily na wypracowanie takiego systemu podejmowania wewnetrznych
decyzji, ktéry zabezpieczal prowadzenie racjonalnej i oszczednej gospodarki w Spoldzielni.
Zarzad Spéltdzielni kierowat biezgcg dziatalnoscia Spéldzielni jako podmiotu gospodarczego, skupiajac
si¢ na sprawach wynikajacych z aktualnych potrzeb, realizujac zadania statutowe i gospodarcze
Spotdzielni.

5. Analiza zagadnien cztonkowsko-mieszkaniowych wykazala prawidlowos¢ dziatan organéw Spoldzielni
w tym zakresie. Przestrzegane byly kompetencje organow i terminy w zakresie przyjmowania
w poczet czlonkow czy skreslania, a uchwaly w tym zakresie podejmowane byly wiasciwie.
Dokumentacja spraw cztonkowsko-mieszkaniowych prowadzona jest prawidlowo.
Spotdzielnia w peini wdrozyla procedury ustanawiania i przenoszenia odrebnej wtasnosci lokali,
a ich poprawnos¢ i terminowos¢ nie budzi zastrzezen. W okresie objetym lustracja przenoszenie
odrebnej wlasnosei lokali na osoby uprawnione bylo zgodne z obowiazujgcymi przepisami
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

6. Gospodarka Spoldzielni byla prowadzona w oparciu o roczne plany sporzadzane na podstawie
protokoléw kontroli okresowych, wnioskow cztonkéw oraz potrzeb wynikajacych z biezacej
dzialalnosci. Stawki oplaty eksploatacyjnej jak i stawki fundusz remontowy sa zréznicowane
na poszczegdlne nieruchomoscei. W okresie lustracji stawki oplat byly zmieniane i bylo to dziatanie
uzasadnione. Zawiadomienia o zmianie oplat nast¢gpowala w formie pisemnej, z zachowaniem 14
dniowego terminu dla oplat niezaleznych (art.4 ust.7' u.sm) oraz 3 miesiecznego dla oplat zaleznych.

7. Na podstawie analizy zagadnien gospodarki zasobami mieszkaniowymi, obejmujacej taka tematyke,
jak sposob zarzadzania Spéldzielnia, eksploatacja zasobéw mieszkaniowych i utrzymanie ich
w nalezytym stanie technicznym zgodnie z wymogami ustawy prawo budowlane, nalezy uznaé,
ze obsluga tych zasobow byla prowadzona przez Spéldzielnie w interesie swoich cztonkéw.
Zawierane umowy o media i ustlugi komunalne mialy na wzgledzie zabezpieczenie interesow
Spoldzielni i jej czlonkow. W Spéldzielni byly wykonywane obligatoryjne okresowe kontrole stanu
technicznego wynikajgce z art. 62 ustawy Prawo budowlane w zakresie dotyczacym elementéw
budynkéw i instalacji. Ksigzki obiektow budowlanych sg zalozone dla wszystkich budynkéw
zarzadzanych przez Spotdzielnig i prowadzone sa na biezgco.

Dokonywane rozliczenia z czlonkami dostaw ustug komunalnych i mediow, uwag nie nasuwaly.
Rozliczenia te byly sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jak i regulaminami uchwalonymi
przez upowaznione do tego organy Spoéldzielni.

Dobor wykonawcéw na remonty z uwagi na charakter i wartos¢ prowadzonych prac, byt wlasciwy,
zabezpieczal prawidlowos$¢ wykonania rob6t remontowych.

Finansowanie prac zwigzanych z wykonywanymi remontami nastepowalo z funduszu remontowego.
Gospodarka funduszem remontowym byla prawidlowa. Wykorzystanie tegoz funduszu bylo zgodne
z regulaminem.

8. W latach 2019-2021 Spoldzielnia nie realizowala inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego.
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9.

W badanym okresie Spoldzielnia prowadzila dziatalnosé spoleczno-oswiatowsg i kulturalna.
Grodzka Spoéldzielnia Mieszkaniowa prowadzila dzialalno$¢ spoteczno-kulturalng w Osiedlowych
Domach Kultury, ktéra cieszy si¢ szerokim zainteresowaniem mieszkancow. Dziatalno$é prowadzona
byla na podstawie corocznych planéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej na poszczegélne lata.
Dziatalnos¢ byla kierowana do mieszkancéw Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej, réznych grup
wiekowych. Miata na celu tworzenie mieszkancom zasobow Spéldzielni mozliwosei aktywnego
spedzenia czasu wolnego. Zajecia byly zréznicowane, umozliwiajace rozwijanie zainteresowan
z roznych dziedzin, a takZze przyjemnego spedzenia czasu. Dzialalnos¢ ta polegajaca na aktywizacja
wszystkich grup wiekowych niewatpliwie zastuguje na pochwale. W okresie pandemii dzialalnosé
ta byla ograniczone ze wzglgdu na wprowadzone obostrzenia.

10. W okresie objetym lustracjg ewidencja ksiggowa Spoldzielni prowadzona byla w oparciu o Polityke

1l

Rachunkowosci, ktora byla dostosowana do Stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci
1 zmiany ustawy o rachunkowosci. Poprawnos¢ w prowadzeniu ksiag rachunkowych uwzgledniata
zachowanie ciggloscei. Sporzgdzone sprawozdania finansowe, byly kazdorazowo przedkladane do
badania przez bieglego rewidenta, uzyskujac opini¢ bez zastrzezen oraz kazdorazowo przyjmowane
przez Rade Nadzorcza. W zwiazku ze stanem zagrozenia epidemicznego COVID-19 nie bylo
mozliwosci zwolania Walnego Zgromadzenia. Na podstawie art. 90 ustawy z dnia 2 marca 2020 r.
o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem
COVID-19, innych chor6b zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r.
poz.374,567,568,695), Walne Zgromadzenia w roku 2020 i 2021 nie odbyly sie. Sprawozdania
finansowe za lata 2019-2021 zostaly przedlozone do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu, ktére
odbylo si¢ w dniach 17.10-27.10.2022 r.

Zalegtosci z tytulu oplat za uzywanie lokali wynosily migdzy 5,67% z 4,67% rocznego wymiaru
oplat lokali. Wskazniki zadluzen ksztaltowaly si¢ w granicy wskaznika niskiego.

Sytuacje finansowg i majatkowa Spoldzielni charakteryzujg pozytywne wskazniki ekonomiczne,
wynikajace z danych zawartych w bilansach.

W tutejszej Spoéldzielni dziatalnos¢ gospodarcza w okresie objetym lustracja dotyczyla migdzy
innymi operacji na pozostalych kosztach i przychodach operacyjnych i finansowych. Dziatalnosé
gospodarcza jaka Spoldzielnia prowadzila miala na celu wspomoc gléwnie gospodarke zasobami
mieszkaniowymi w zakresie eksploatacji.

Wynik finansowy w Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowe] zostal zaprezentowany na ogélnych
zasadach z uwzglednieniem art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. W Spéldzielni koszty ogolne rozliczato
si¢ zgodnie z zatwierdzonymi przez Rade Nadzorcza planami finansowymi. Na sytuacje finansowa
wplyngly wygenerowane wyniki w postaci nadwyzek bilansowych.

O sposobie podzialu osiggnigte] nadwyzki bilansowej zdecydowalo Walne Zgromadzenie
przeprowadzone w 2022 roku. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi byl rozliczany
zgodnie z art. 6 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

W trakcie lustracji zostaly zbadane sprawy dodatkowo wniesione przez czionkéw Spoéldzielni.
Ustalenia zostaly opisane w protokole lustracji. Uchybien nie stwierdzono.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu polustracyjnego nalezy

stwierdzi¢, iz dzialalnos¢ Spoldzielni w okresie objetym badaniem prowadzona byla prawidlowo.

Stwierdzone podczas lustracji i ujawnione w protokole braki i niedociagnigcia nie maja

charakteru naduzy¢, jednak ich eliminacja pozwoli na usprawnienie dalszej jej dzialalnosei i poprawe
stabilnosci jej dzialania.
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Biorge pod uwage powyzsze, Zarzad Malopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie, nie przekazuje wnioskow polustracyjnych zalecajac:
- realizacje wnioskow z poprzedniej lustracji;
- podjgcie dzialati majacych na celu zwigkszenie skali przychodéw Spéldzielni poprzez np:
efektywniejsze wykorzystanie posiadanych terenéw i nieruchomosci
Jednoczesnie proponuje rozwazy¢:
- optymalizacje przychodéw z najmu
- przejgcie obstugi i rozliczania wspdlnot mieszkaniowych,

Przypominamy jednoczesnie, ze:

- zgodnie z art. 93 § 1b i § 4 ustawy Prawo spéldzielcze Rada Nadzorcza zobowiazana jest
przedstawi¢ wyniki przeprowadzonej lustracji najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu oraz

- protokél lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym. Zgodnie z art. 8' czlonek spoldzielni
mieszkaniowej ma prawo otrzyma¢ kopie protokolu lustracji i wnioskéw z niej wynikajacych.
Koszty sporzadzenia kopii pokrywa czionek spéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Wniosek
o sporzadzenie kopii winien by¢ ztozony na pismie.

Zastepea Prezesa Zarzqgdu
Malopolskiego Zwigzku Rewizyjnego
Spoldzielni Mieszkegjowych w Tarnowie
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Jolgntd Piskorz
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