Zatgeznik nr 1 do uchwaty Rady Nadzorczej
GSMnr ...J... /2025 z dnia 31.03.2025 1.

Informacja

o realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajgcych

z lustracji pelnej GSM za lata 2019 — 2021 r.

oraz realizacji wnioskow polustracyjnych za lata 2016-2018.

Zarzad Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie po

przeprowadzeniu lustracji pelnej za lata 2019-2021 nie przekazuje wnioskow

polustracyjnych zalecajac:

- realizacje wnioskow z poprzedniej lustracji — za lata 2016-2018,

- podjecie dzialan majacych na celu zwigkszenie skali przychodow Spotdzielni poprzez np.

efektywniejsze wykorzystanie posiadanych terenéw i nieruchomosci.

Jednoczesnie Zarzad Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych
w Tarnowie proponuje rozwazy¢ optymalizacj¢ przychodow z najmu oraz przejecie obstugi
i rozliczania wspdlnot mieszkaniowych.

7 lustracji pelnej przeprowadzonej przez Zarzad Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego
Spoldzielni Mieszkaniowych w Tarnowie za lata 2016-2018 zostaly w pelni zrealizowane

wnioski nr 2, nr 3, nr 4 oraz nr 5, w trakcie realizacji jest wniosek nr 1.

W pelni zostaly zrealizowane nastepujace wnioski z lustracji pelnej za lata 2016-2018:

Whiosek nr 2 — zrealizowano.

W biezacej pracy organéw spoldzielni przestrzega¢ podziatu kompetencji zgodnie

z przepisami ustaw spétdzielczych.

Whiosek nr 3 - zrealizowano.

a) Dostosowa¢ teczki cztonkowskie do rozporzadzenia RODO,

b) Z uwagi na wejscie w zycie og6lnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
(rozporzadzenie RODO) i spowodowane tym kontrowersje odnos$nie zakresu danych
gromadzonych i udostepnianych na podstawie art. 30 Prawa Spoldzielczego zaleca si¢
wprowadzenie procedur dostosowujacych ilo$¢ danych udostgpnianych w zaleznosei od

podmiotu wnioskujacego.



Whiosek nr 4 - zrealizowano.

Przestrzegaé¢ by wykonawcy okresowych kontroli wynikajacych z przepisow prawa
budowlanego, w kazdym protokole odniesli sie do zalecen z poprzedniej kontroli
potwierdzali zapoznanie si¢ z poprzednimi protokotami — art. 62 pkt.1.6) ust.la. Prawa
budowlanego. Wprowadzié centralizacje przechowywania dokumentéw potwierdzajacych

posiadanie uprawnien przez osoby dokonujgce kontroli okresowych.

Opinia Radcy Prawnego.
Whiosek znajduje uzasadnienie w regulacjach prawnych, do realizacji przez odpowiednie

organy Spotdzielni.

Sposob realizacji wniosku.

Wprowadzono druki protokoléw z adnotacja o zapoznaniu si¢ z poprzednimi protokolami
kontroli. Zostala wprowadzona centralizacja dokumentow potwierdzajacych posiadanie
uprawnien przez osoby dokonujace kontroli okresowych.

Whiosek nr 5 - zrealizowano.

Dostosowaé prog ramy ksiegowe do wymogdw ustawy o rachunkowosci ze szczegdlnym
uwzglednieniem art. 10, 11a, 12 ust. 4-5, 13, 14, 15. Scentralizowa¢ ksiggowos¢ w siedzibie
Spoldzielni (zalozy¢ ksiege gléwna) z ewentualng mozliwoscig prowadzenia analityki

w ZAB-ach.

Opinia Radcy Prawnego.
Wniosek znajdujgcy oparcie w regulacjach prawnych, do dlugoterminowej realizacji przez

odpowiednie organy Spotdzielni.

Sposob realizacji wniosku.

Realizujgc wniosek lustracji podjeto decyzje o scentralizowaniu ksiggowosci poprzez zakup
nowego oprogramowania dla naszej organizacji, co miato na celu usprawnienie procesow
finansowych. Jednym z kluczowych zalecen bylo utworzenie jednej ksiegi glownej, ktora
miata stanowié¢ fundament dla kompleksowego prowadzenia ewidencji finansowej zgodnie
z obowiazujagcymi przepisami. Aby zrealizowaé te zalozenia, przeprowadzono przetarg
majacy na celu wybor odpowiedniego oprogramowania. W ramach tego procesu
zdecydowano sie¢ na zakup nowoczesnego, zintegrowanego systemu informatycznego, ktéry
nie tylko obsluguje zadania zwigzane z ksiggowoscia, ale takze oferuje dodatkowe
funkcjonalnosci wspierajgce inne obszary dziatalnosci. Przetarg wygrata firma SoftHard S.A.,
ktéra zaoferowata swoj produkt - Zintegrowany System Informatyczny (ZSI) Papirus SQL.

System ten to kompleksowe rozwigzanie klasy ERP, ktore obejmuje nie tylko modut
ksiegowy, ale takze szereg innych funkcjonalno$ci usprawniajacych zarzadzanie organizacja.
Wdrozone zostaly moduly: Finanse i ksiegowo$¢, Kasa i banki, Czynsze-Media-Windykacja,
Kontroling, Rejestry faktur, Srodki trwate, System czlonkowski oraz Elektroniczne Biuro
Obshigi Klienta (eBOK). Wybrany system spelnia wszelkie wymogi ustawy
o rachunkowosci, zapewnia kompleksowa obstuge proceséw ksiggowych. Dodatkowo
zapewnil elektroniczny obieg faktur, co znaczgco przyspiesza proces ich weryfikacji
i rozliczania, a takze pozwala na pelng cyfryzacje dokumentéw. Wdrozenie modutu System
cztonkowski stanowi istotny krok w kierunku modernizacji zarzadzania nasza Spoéldzielnia.




Modut ten zostal zainstalowany ijest funkcjonalny, jednak proces pelnego wdrozenia
i wykorzystania jego potencjalu jest zlozony i dlugotrwaty. Glownym wyzwaniem, jest
ogromna iloé¢ dokumentacji cztonkowskiej, ktéra wymaga digitalizacji i wprowadzenia do
systemu. Spoldzielnia poprzez lata swojej funkcjonalnosci, zgromadzila znaczaca liczbg
dokumentéw w formie papierowej, obejmujacych histori¢ cztonkostwa, zmiany wlasnosciowe
iinne istotne informacje. Proces przenoszenia tych danych do nowego systemu jest
czasochlonny iwymaga szczegélnej starannosci, aby zapewni¢ doktadno$¢ ikompletnose
informacji. Obecnie znajdujemy sie na etapie stopniowego uzupeliania bazy danych.
Priorytetem jest wprowadzenie aktualnych informacji o cztonkach i ich prawach do lokali, co
pozwala na biezaca obstuge spraw czlonkowskich. Réwnolegle wprowadzamy archiwalne
informacje, co jest procesem rozlozonym w czasie, ze wzgledu na jego pracochtonnosé
i konieczno$¢ weryfikacji danych historycznych. Nowy portal eBOK (Elektroniczne Biuro
Obstugi  Klienta), ktéry zostal udostepniony lokatorom daje mozliwosé biezacego
sprawdzania informacji dotyczacych swojego mieszkania, takich jak saldo optat, historia
rozliczen, odczyty licznikéw wody. Umozliwia réwniez przesytanie wiadomosci do
lokatoréw oraz udostepnia do pobrania ksigzeczki opfat w formie cyfrowej. Dzigki temu
lokatorzy moga samodzielnie iw dogodnym dla siebie czasie uzyskiwa¢ dostep do
kluczowych danych, co znaczaco podnosi poziom obstugi klienta. Ponadto oprogramowanie
wspiera zarzadzanie wspélnotami mieszkaniowymi, co umozliwia rozszerzanie dziatalnosci
Spotdzielni.

Wdrozenie systemu ZSI Papirus SQL, oferowanego przez firme¢ SoftHard S.A., zostalo
zakonczone, a system jest obecnic w pelni operacyjny. Proces wdrozenia byl zlozonym
przedsigwzieciem,  obejmujacym  zaréwno  techniczng  instalacj¢  infrastruktury
i oprogramowania, jak i szkolenia pracownikow w zakresie jego obstugi. Cho¢ system zostat
uruchomiony i dziata zgodnie z zalozeniami, jeste$Smy na etapie intensywnego poznawania
jego funkcjonalnosci oraz dostosowywania naszych proceséw do nowych mozliwosci
technologicznych. Obecnie koncentrujemy sie¢ na praktycznym wykorzystaniu systemu
w codziennej pracy. Wdrozenie nowego oprogramowania zawsze wigze si¢ z okresem
adaptacji, podczas ktérego uzytkownicy zdobywaja do$wiadczenie ~w obstudze
poszczegblnych modutéw iucza sie efektywnie korzysta¢ z dostepnych narzedzi. Wiele
proceséw, ktére obecnie funkcjonujg w naszej organizacji, moze by¢ usprawnionych lub
nawet catkowicie zmienionych w przysziosci, aby jeszcze bardziej zwigkszy¢ efektywnosé
pracy oraz poprawi¢ jako$¢ obstugi lokatoréw. Caly ten proces traktujemy jako inwestycje
dhlugoterminowa. Mamy s$wiadomos¢, ze pelne wykorzystanie potencjalu wymaga czasu
i systematycznej pracy. W miare uzupelniania bazy danych, system bedzie stawal si¢ coraz
bardziej efektywnym narzedziem, co przyniesie w przysztosci wymierne korzysci dla catej
naszej Spoétdzielni.

Whiosek nr 1 z lustracji pelnej za lata 2016-2018.

Z uwagi na zmiang przepisdw regulujgcych dziatalnos¢ Spoldzielni, przepisy podatkowe,
przepisy prawa budowlanego, normy i standardy branzowe oraz uwagi zawarte
w wyrokach Sadu Najwyzszego, Naczelnego i Wojewodzkich Sadéw Administracyjnych oraz
Sadéw Powszechnych a takze stanowisk Ministra wlasciwego do spraw budownictwa
mieszkaniowego dokona¢ przegladu Statutu i funkcjonujacych w Spotdzielni regulamindow
w celu dostosowania ich do zmieniajgcych si¢ warunkow prowadzenia dziatalnosci
(regulaminy zbedne wycofaé z funkcjonowania). W trakcie zmian uwzgledni¢ uwagi

Lustratorow.



Opinia Radcy Prawnego.
Wniosek znajdujgcy uzasadnienie w zmienionych regulacjach prawnych, do realizacji,

a mianowicie do zmian lub uchylenia stosownych regulaminéw.

Sposob realizacji wniosku.

Regulaminy, ktére wymagajg wprowadzenia zmian sg i beda nowelizowane i aktualizowane
na biezgco. Regulaminy niecaktualne zostaly uchylone. W 2024 i 2025 roku zostaly
zaktualizowane nastepujgce Regulaminy:

- w m-cu lutym 2023 roku uchwalg Zarzadu nr 23/23 z dnia 13.02.2023 roku zostal
zaktualizowany i uchwalony Regulamin Zakladowej Drzialalnosci Socjalnej oraz
zaktualizowany uchwalg Zarzadu nr 48/2024 z dnia 25.03.2024 roku,

- w m-cu styczniu 2024 roku uchwala RN nr 3/2024 z dnia 25. 01 2024 r. zostal uchwalony
Regulaminu windykacji nalezno$ci GSM,

- w m-cu czerwecu 2024 roku uchwatg WZ nr 10/2024 z dnia 12.06.2024 r. zostat uchwalony
Regulaminu Rady Nadzorczej GSM,

- w m-cu wrzesniu 2024 roku uchwata RN nr 27/2024 z dnia 26.09.2024 r. uchwalono zmiany
do Regulaminu przeprowadzania przetargéw w GSM uchwalonego z dnia 28.06.2022 r.,

- w m-cu pazdzierniku 2024 roku uchwatg RN nr 29/2024 z dnia 28.10.2024 r. uchwalono
Regulamin GSM w zakresie dokonywania rozliczen kosztow za centralne ogrzewanie
z uzytkownikami lokali,

- w m-cu lutym 2025 roku uchwata RN nr 6/2025 z dnia 27.02.2025 r. uchwalono Regulamin
przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu lub zbycia lokalu,
stracit moc ww. Regulamin przyjety uchwala RN nr 30/2022 z dnia 07.07.2022 r.

Do zakoriczenia realizacji wniosku nr 1 pozostalo wprowadzenie zmian do Statutu GSM, nad

ktorym obecnie trwajg prace.

Grodzka Spotdzielnia Mieszkaniowa w Nowym Saczu informuje, iz podjeta si¢ obstugi
wspdlnoty mieszkaniowej zlokalizowanej na terenie ZAB 2 w Nowym Sgczu. GSM na
biezaco monitoruje wykorzystanie lokali oraz mozliwych do wydzierzawienia gruntow.
Aktualnie wszystkie lokale uzytkowe sa wynajete. To samo dotyczy gruntdw. W roku
2024/2025 wydzierzawiono grunty pod 24 paczkomaty, co przy znikomych kosztach
przyniesie korzyscei dla Spotdzielni.
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